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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny s3:

1. niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa, sktadajgca sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 963 o powierzchni 0,1434 ha,

2. niezabudowana nieruchomosé¢ gruntowa, sktadajgca sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 114/5 o powierzchni 0,1715 ha, stanowigca droge wewnetrzng.

Nieruchomosci potozone sg we wsi Kobierne, gminie Debe Wielkie, powiecie minskim, woj.

mazowieckim, przy ul. Utanskiej, w obrebie ewidencyjnym 0016 Kobierne. Wg studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci potozone sg na ternach rolnych.

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci udziatu % czesci w nieruchomosci opisanej pod nr 1 oraz
udziat 1/16 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci opisanej pod nr 2, wg aktualnego stanu i
aktualnego poziomu cen.

CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatdw w prawie wtasnosci
nieruchomosci gruntowych w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do ich
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY

Wspotwiascicielem nieruchomosci jest Adrian Dariusz Padzik w upadtosci.
Kw Nr SI1IM/00138837/7 — dziatka nr 963.

Kw Nr SIIM/00047866/4 — dziatka nr 114/5.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 20.10.2025 .
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 16.10.2025r.
e data, na ktérg okreslono wartos¢ — 20.10.2025 r.
e data wizji lokalnej (posredniej) — 16.10.2025r.

OSZACOWANE WARTOSCI RYNKOWE
udziat w dziatce nr 963 — 18 180 Zf osiemnascie tysiecy sto osiemdziesigt ztotych

udziat w dziatce nr 114/5 - 4080 Zf cztery tysigce osiemdziesigt ztotych

WARTOSCI OSZACOWAL Elektronicznie

podpisany przez
ol Wojciech Mariusz

"\ “/J// Burkacki
2 5
R Data: 2025.10.20

11:19:44 +02'00'

WOJCIECH

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Adriana Padzika w upadtosci
ul. Jozefa Mireckiego 13 m 27

05-300 Minsk Mazowiecki

PESEL: 89081216074

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sagdowy
ul. Skarbka z Gor 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny sq:

1. niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, sktadajaca sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 963 o powierzchni 0,1434 ha,

2. niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa, skiadajagca sie z dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 114/5 o powierzchni 0,1715 ha, stanowigca droge wewnetrzna.

Nieruchomosci potozone sg we wsi Kobierne, gminie Debe Wielkie, powiecie minskim, woj.

mazowieckim, przy ul. Utanskiej, w obrebie ewidencyjnym 0016 Kobierne. Wg studium uwarunkowan i

kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci potozone sg na ternach rolnych.

Zakresem wyceny objete jest prawo wlasnosci udziatu Y2 cze$ci w nieruchomosci opisanej pod nr 1

oraz udziat 1/16 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci opisanej pod nr 2, wg aktualnego stanu i

aktualnego poziomu cen.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatow w prawie wilasnosci
nieruchomosci gruntowych w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do ich
sprzedazy w postepowaniu upaditosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo

upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

= data sporzadzenia wyceny - 20.10.2025 .
» data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 16.10.2025 r.
= data, na ktorg okreslono wartos¢ - 20.10.2025 r.
» data wizji lokalnej (posredniej) - 16.10.2025 r.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr
80 poz. 717, tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 503),

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 423);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U. z 2024
r. poz. 82);

ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci zasobu witasnosci
rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 801);
Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pozn.
zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pozniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pozniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréownawczego” - Mieczystaw Prystupa,

wyd. Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

Wizja lokalna, przeprowadzona w dniu 16.10.2025 r.,;

Urzad Gminy Debe Wielkie;

Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim;

Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://www.debewielkie.pl;

https://debewielkie.e-biuletyn.pl;

https://debewielkie.e-mapa.net;

Uchwata Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe
Wielkie;

materiaty i dokumenty otrzymane od Zamawiajacego;

w niezbednym dla rozpatrywanej sprawy zakresie zebrano dane o przeprowadzonych transakcjach
sprzedazy nieruchomosci gruntowych oraz dokonano ich ogledzin celem poréwnania z
przedmiotowymi nieruchomosciami, a nastepnie na ich podstawie przeprowadzono analize rynku

nieruchomosci w segmencie niezabudowanych gruntéw rolnych.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY
Kw Nr SI1M/00138837/7.

Wspotwiascicielem nieruchomosci, oznaczonej nr ewidencyjnym dziatki 963, w udziale %2 czesci, jest

Adrian Dariusz Padzik w upadtosci, na podstawie umowy sprzedazy z dnia 21.12.2022 r., Rep. A Nr
4216/2022 (zatacznik).

Dziat I-0O zgodny jest z danymi ewidencyjnymi Starostwa Powiatowego w Minsku Mazowieckim.
W Dziale I-Sp ksiegi brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III widnieje wpis:

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z UDZIAtU 1/2 W NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 238/23 Z
WNIOSKU WIERZYCIELA SPOLDZIELCZE] KASY OSZCZEDNOS'CIOWO-KREDYTOWEJ IM. FRANCISZKA STEFCZYKA
Z SIEDZIBA W GDYNI PRZECIWKO DEUZNIKOWI ADRIANOWI PADZIK NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO:
NAKAZU ZAPEATY W ELEKTRONICZNYM POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD
W LUBLINIE VI WYDZIAt CYWILNY Z DNIA 26.06.2023 R., SYGN. AKT VI NC-E 898457/23 ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 03.08.2023 R. Rodzaj zmiany: W PODRUBRYCE 3.4.5 UJAWNIONO
PRZYtACZENIE SIE DO EGZEKUCII Z UDZIAtU 1/2 CZEéCI W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ADRIANA
PADZIK Z WNIOSKU WIERZYCIELA StAWOMIRA StOMSKIEGO, NA PODSTAWIE TYTUtU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAt CYWILNY Z DNIA 18.01.2024, SYGN. AKT VI NC-E
959290/23 Z KLAUZULA WYKONALNOSCI Z DNIA 13.03.2024 R.; SYNG. AKT KM 121/24.

W Dziale IV brak wpisow i wzmianek o wnioskach.

Kw Nr SI1M/00047866/4.

Wspotwiascicielem nieruchomosci, oznaczonej nr ewidencyjnym dziatki 114/5, w udziale 1/16 czesci,

jest Adrian Dariusz Padzik w upadfosci, na podstawie umowy sprzedazy z dnia 21.12.2022 r., Rep. A
Nr 4216/2022 (zatacznik).

Uwaga!
Z ww. aktu notarialnego wynika, ze Adrian Padzik nabyt udziat w dziatce w wysokosci 1/32 czesci,
natomiast w ksiedze wieczystej udziat ten wynosi 1/16 czesci (3/32). taczne udziaty wszystkich
wspotwtascicieli zgodne sg jednak z zasadaq wtasnosci 1/1.

Dziat I-O zgodny jest z danymi ewidencyjnymi Starostwa Powiatowego w Minsku Mazowieckim.

W Dziale I-Sp ksiegi brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III wpisane jest:

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCIJI Z UDZIAtU 2/32 W NIERUCHOMOS'CI, NALEZACEGO DO DEUZNIKA
ADRIANA PADZIKA, NA RZECZ WIERZYCIELA SPOtDZIELCZE] KASY OSZCZEDNOS'CIOWO—KREDYTOWEJ IM.
FRANCISZKA STEFCZYKA Z SIEDZIBA W GDYNI, NA PODSTAWIE TYTUtU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO
LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAt CYWILNY Z DNIA 26.06.2023 R., SYGN. AKT VI NC-E 898457/23
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 03.08.2023 R.; KM 238/23. Rodzaj zmiany: W
PODRUBRYCE 3.4.5 UJAWNIONO PRZYtACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z UDZIAtU 2/32 CZEéCI W NIERUCHOMOSCI
NALEZACEGO DO ADRIANA PADZIK Z WNIOSKU WIERZYCIELA SEAWOMIRA StOMSKIEGO, NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAt CYWILNY Z DNIA
18.01.2024, SYGN. AKT VI NC-E 959290/23 Z KLAUZULA WYKONALNOSCI Z DNIA 13.03.2024 R.; SYNG. AKT KM
121/24.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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W Dziale IV brak wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Szczegotowe odpisy z ksiag wieczystych, wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl,
znajduja sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

Istniejgce w Dziale III wpisy nie majg wptywu na szacowane wartosci nieruchomosci.

W dniu 06.10.2025 r. Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, IX
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt
LU1S/GU/677/2025 ogtosit upadtos¢ Adriana Dariusza Padzika, PESEL 89081216074 jako osoby

fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Zgodnie ewidencjg gruntéw:
o dziatka nr 963: RIIIb, W-RIIIb, PsIII,
o dziatka nr 114/5: RIIIb, RIVa, RIVb, W-RIIIb, PsIII, PsVI, N.

2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Szacowane nieruchomosci znajduja sie na obszarze, w ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzuje natomiast Uchwata Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady
Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie, zgodnie z ktérg szacowane dziatki znajdujq

sie w strefie oznaczonej jako tereny rolnicze.

\ \ * ¥ L - 1 . o T — - A 3
A -
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Zrédto: https://debewielkie.e-mapa.net
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Wedtug zapiséw studium:

Z przeprowadzonej diagnozy wynika, ze rolnicza przestrzen produkcyjna w gminie Debe Wielkie wykorzystywana
jest mato efektywnie. Niska optacalnos¢ produkcji rolnej i duze rozdrobnienie gospodarstw oraz dostepnosé
pozarolniczego rynku pracy sprawiaja, ze niewiele ponad 20% gospodarstw zajmuje sie chowem zwierzat.
Pozostate 80% gospodarstw, to gospodarstwa z definicji. Produkcja rolna jest w nich faktycznie zarzucona, budynki
inwentarskie i gospodarcze pozostajq puste lub sq adaptowane na cele nie zwigzane z produkcjg rolng, a okoto
40% gruntow rolnych lezy odtogiem. Z drugiej strony we wnioskach pod adresem studium zgtoszone zostato bardzo
duze zapotrzebowanie na zmiane przeznaczenia terendw rolnych pod réznego rodzaju zainwestowanie.
Uwzgledniajgc ten stan, w ksztattowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Studium kierowano sie nastepujgcymi
zasadami:

- wskazane na rysunku studium tereny nowej zabudowy, uszczuplajace areat uzytkoéw rolnych, starano sie
lokalizowaé w enklawach | w sasiedztwie istniejgcej zabudowy, na gruntach nadajacych sie pod zabudowe,
posiadajacych odpowiednie uzbrojenie lub tatwos¢ jego wykonania, o relatywnie najnizszej przydatnosci do
produkcji rolnej;

- tereny o najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej wskazano pod zalesienia kierujac sie ponadto innymi
zasadami, zwtaszcza dazeniem do wyrownywania granicy rolno-lesnej;

- w celu poprawy struktury agrarnej konieczne jest wdrazanie procesu scaleri i wymiany gruntdw.

Ponadto na terenach rolnych dopuszcza sie:

- modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych siedlisk zagrodowych;

- budowe kompletnego siedliska zagrodowego zgodnie z przepisami odrebnymi w tej mierze;

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

- pobdr kruszywa na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

- budowe drég lokalnych i dojazdowych niezbednych do funkcjonowania tych terenéw oraz poszerzanie istniejgcych
drdg;

- przeznaczenie gruntéw rolnych pod zalesienie na wniosek wiasciciela, jesli spetniaja one warunki okreslone w
przepisach odrebnych.

Na terenach rolnych obowigzuje:

- zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych objetych zadaniami (obiektami) na terenie miejscowosci: Debe
Wielkie, Olesin, Aleksandrowka, Katy GozZdziejewskie, Poreby, Choszczowka Rudzka, Choszczowka Debska, Ruda,
Bykowizna, Jedrzejnik, Cyganka, Ostréow Kania, Choszczéwka Stojecka, Kobierne, Chrosla, Celindw, GOrki,
Cezardéw, Rysie, Cieciwa. Kazdorazowa zmiana terenéw zmeliorowanych na tereny budowlane wymaga przebudowy
urzadzen melioracyjnych w uzgodnieniu z wiasciwym inspektoratem WZWiUM;

- na terenach zmeliorowanych nalezy dostosowaé zagospodarowania terendw do wymogow wynikajacych z
przepiséw szczegdlnych;

- ochrona terenéw zadrzewieri $rédpolnych, ols nad ciekami wodnymi, zespotdw roslinnosci wodnej i torfowisk.
Zabrania sie ich niszczenia, uszczuplania i ostabiania odpornosci siedliskowej. Dziatania mogace zmieni¢ stosunki

wodne wymagajgq uzyskania pozwoler wodno-prawnych.
Zrédto: https://mpzp.igeomap.pl/doc/minsk/debewielkie/000_ZM3.pdf

Na podstawie analizy powyzszych zapisow nie mozna jednoznacznie przyjaé, ze wyceniana
dziatka o pow. 1.434 m2 i klasie uzytkéw IIIb mogtaby by¢ zabudowana domem mieszkalnym poza
istniejacg lub nowo projektowang zagroda. Kluczowe punkty analizy na podstawie przytoczonego
tekstu:

Analiza prawna i planistyczna:

1. Mozliwo$¢ zabudowy zagrodowej (siedliskowej). Fragment Studium dopuszcza na terenach rolnych:

- ,modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych siedlisk zagrodowych;"

- ,budowe kompletnego siedliska zagrodowego zgodnie z przepisami odrebnymi w tej mierze;"
Zabudowa jednorodzinnym domem mieszkalnym na tej dziatce jest mozliwa wylacznie w

ramach siedliska zagrodowego.
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Definicja siedliska: zgodnie z prawem budowlanym i orzecznictwem, budowa siedliska
(zagrody) jest Scisle zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Aby méc ubiegac sie o wydanie
warunkdéw zabudowy lub pozwolenia na budowe w ramach siedliska, witasciciel (lub inwestor) musi by¢
zazwyczaj uznany za rolnika indywidualnego, a wielko$¢ i klasa gruntdw gospodarstwa musi
uzasadnia¢ prowadzenie produkcji rolnej i utrzymanie siedliska.

Klasa i powierzchnia dziatki: klasa IIIb jest gruntem o wysokiej przydatnosci do produkcji
rolnej (najnizsza przydatnosc¢ jest preferowana pod nowg zabudowe). Powierzchnia dziatki 1.434 m?2
jest zbyt mata, aby sama w sobie stanowi¢ typowe, funkcjonujace gospodarstwo rolne. Wymagana
jest wiec analiza, czy wiasciciel dysponuje innymi gruntami rolnymi (w tej samej gminie lub
sgsiedniej) pozwalajagcymi na spetnienie wymogéw prowadzenia gospodarstwa rolnego i tym samym

umozliwiajacymi realizacje zabudowy siedliskowej.

2. Brak wskazania na rozproszong zabudowe mieszkaniowa:

Studium w przytoczonym fragmencie nie dopuszcza budowy wolnostojagcego domu
mieszkalnego niezwigzanego z produkcjg rolng (tzw. zabudowy rozproszonej lub letniskowej) na
terenach rolnych. Wrecz przeciwnie, wskazuje, ze nowe tereny zabudowy uszczuplajace areat uzytkow
rolnych sg wskazywane na rysunku studium i lokalizowane w enklawach, w sasiedztwie istniejacej
zabudowy, oraz na gruntach o relatywnie najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej.

Jesli dziatka nie jest juz w studium wskazana na rysunku jako teren nowej zabudowy i nie jest
czescig istniejacej zagrody, a ma dobrg klase gleby (IIIb), to sama mozliwos$¢ zabudowy jest wysoce
watpliwa poza trybem siedliskowym.

. Analiza dot. dziatki nr . .
Kryterium 963 (1.434 m2, I1Ib) Whnioski dla wyceny
Konieczna jest weryfikacja statusu witasciciela
Mozliwosé Tylko w trybie (rolnik, wielkos$¢ i klasa posiadanych gruntéw). Bez
zabudowy siedliskowym (zagrody tego, jest to grunt rolny bez prawa zabudowy (poza
mieszkaniowej rolniczej). ewentualnym prawem do ztozenia wniosku o
Warunki Zabudowy dla siedliska).
Wysoka przydatnosc
Klasa gruntu (sprzeczne z zasadq Zmniejsza szanse na przyszig zmiane przeznaczenia
(IIIb) lokalizacji nowej na cele nierolnicze.
zabudowy).
. . Zbyt mata na . . . . .
Powierzchnia . Wzmacnia wymog posiadania dodatkowych gruntow
samodzielne -
(1.434 m2) przez rolnika.
gospodarstwo rolne.

Biorac pod uwage to, ze wspotwiasciciel nie ma innych dziatek w tej wsi i gminie, nie jest
rowniez rolnikiem, odpowiedz jest jednoznaczna: nie mozna przyjaé, ze wyceniana dziatka mogtaby
by¢ zabudowana domem mieszkalnym. Dziatka o powierzchni 1.434 m2 w klasie IIIb, lezaca na
terenach rolnych wedtug rysunku studium, w rekach osoby niebedacej rolnikiem ma status gruntu
rolnego bez prawa zabudowy w rozumieniu przepiséw planistycznych.

Przytoczony fragment Studium dopuszczat wytgcznie budowe kompletnego siedliska
zagrodowego lub modernizacje istniejacych siedlisk.

Brak statusu rolnika uniemozliwia wtascicielowi skorzystanie z mozliwosci budowy siedliska
(zagrody), co wynika z przepiséw odrebnych (m.in. ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz
orzecznictwa).
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Mata powierzchnia dziatki (1.434 m2), nawet gdyby wiasciciel byt rolnikiem i posiadat inne
grunty, w $wietle dobrej klasy ziemi IIIb, stanowi argument przeciwko uzasadnionej ekonomicznie

budowie nowego siedliska na tak matym areale w tej konkretnej lokalizacji.

Informacja, ze dziatka lezy wytacznie na terenach rolnych zgodnie z rysunkiem studium (a nie
na terenach nowej zabudowy), potwierdza brak planistycznej mozliwosci jej zabudowy na cele
nierolnicze (np. budownictwa jednorodzinnego) - nawet w przypadku braku Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP).

Studium wyraznie wskazuje, ze nowa zabudowa uszczuplajaca areat rolny jest lokalizowana na
rysunku studium i na gruntach o najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej (w przeciwienstwie do
I1Ib).

Do celu niniejszego operatu szacunkowego, dziatka powinna by¢ traktowana i wyceniana jako:
- grunt rolny (utrzymanie funkcji rolnej jest dominujace).

- bez mozliwosci zabudowy (potencjat zabudowy jest rowny zeru, poniewaz wtasciciel nie spetnia

kryterium rolnika).

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci bedzie wiec odpowiadaé cenie gruntéw rolnych w tej klasie
uzytkéw (IIIb) na danym obszarze. Rynek nieruchomosci rolnych (transakcje gruntami na cele rolne)

bedzie rynkiem wiasciwym do analizy i doboru transakcji poréwnawczych.

2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI

Gmina Debe Wielkie to gmina wiejska zlokalizowana we wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie minskim. Jej specyfika i dynamiczny rozwdj sg w duzej mierze
determinowane przez potozenie geograficzne, gdyz lezy ona w odlegtosci zaledwie okoto 30 km na
wschdéd od Warszawy oraz 8 km od Minska Mazowieckiego, funkcjonujac jako ich naturalne zaplecze.
Obszar ten, cho¢ wcigz o dominujacym charakterze wiejskim, jest atrakcyjny dla osiedlania sie, o
czym $wiadczy rosngca populacja, liczaca obecnie ponad 11.000 mieszkancéw, i stosunkowo wysoka
gestos¢ zaludnienia (okoto 150 0s./km2).

Z historycznego punktu widzenia, nazwa Debe Wielkie, znane juz od 1503 roku jako wies
krélewska, wywodzi sie od okazatych debdéw rosnacych na terenach dawnych puszcz. Do dzi$
pozostatoscig tych waloréw jest blisko 22% lesistosci gminy, poprzecinanej niewielkimi rzekami
(Mienia, Dtuga, Zaza).

Kluczowym atutem gminy jest jej dostepnos$¢ komunikacyjna: przez jej teren przebiega droga
krajowa nr 92 oraz linia kolejowa Berlin-Warszawa-Moskwa, z trzema przystankami kolejowymi,
zapewniajacymi mieszkancom szybki dojazd do pracy i szkdét w aglomeracji warszawskiej. Ten
dogodny dostep, w potaczeniu z inwestycjami samorzadu w infrastrukture drogowg i techniczng
(wodociagi, kanalizacja), sprzyja wysokiej aktywnosci gospodarczej i utrzymywaniu sie duzej liczby
mieszkancéw w wieku produkcyjnym. Pomimo rosnacej roli podmiejskiej, w strukturze uzytkowania

terenu gminy nadal dominujg uzytki rolne, zajmujace blisko 69% powierzchni, cho¢ wspdtczesny
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rozwoj koncentruje sie na zréwnowazeniu tych funkcji

przedsiebiorczoscia.

rualcinn

z nowg zabudowg mieszkaniowqg

= > Suchowizna
..-' .......... d Wélka
Katy Czarnifiska
G‘I’E-d[)zrﬁ;:s’k'e Walercin
"'Z'.-'-,'ie':gyriec Pod Topola E'tl J
Chobot E .
Mrowiska T et e e, tadzyn
I
Czi
o Desno ;i
_-":Olesin cygankaa ------ Lek
; i 50}
S A2
Cisie
; Ostrow-Kania 2 A2 o
Aleksandréwka Slewi
Y O(obierne : Krolewiec
g [1—Debe Wielkie & Choszczowka :
Wielgolas Stojecka
Duchnowski % T
' : Stojadta
Chrosla
- ar m
Kack (o) Kaf sko Kack Ruda e -Mins
o Mazowi
: Bykowizna
W ’ Podrudzie
o R - Chochét
Celinow : 50 Huta Mir
= i Zamienie
* Maliszew

Glinianka

lokalizacja nieruchomosci na tle Gminy, zrédto: https://www.google.pl/maps

Wies$ Kobierne jest jedng z miejscowosci wchodzacych w skiad wiejskiej Gminy Debe Wielkie.
W kontekscie catej gminy, ktoéra charakteryzuje sie dynamicznym rozwojem i bliskoscig aglomeracji
warszawskiej, Kobierne stanowi mniejszy, ale rowniez rozwijajacy sie osrodek o silnym charakterze
podmiejskim i wiejskim zarazem.

Kobierne jest wsig sotecka i jest usytuowane w granicach administracyjnych Gminy Debe
Wielkie. Jest to miejscowos$¢ o historycznych korzeniach, ktérej przynalezno$¢ administracyjna
zmieniata sie na przestrzeni lat (w drugiej potowie XVI wieku byta wsig krélewskag potozong w ziemi
czerskiej, a w latach 1975-1998 nalezata do wojewddztwa siedleckiego). Dzi$ mieszkancy Kobierne,
podobnie jak inni mieszkancy gminy, naleza do parafii Swietych Apostotéw Piotra i Pawla w Debem
Wielkim.

W poréwnaniu do gtéwnej miejscowosci gminnej - Debego Wielkiego - Kobierne jest mniejsza,
jednostka. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan z 2021 roku wie$ liczyta 374
mieszkancéw, stanowiac okoto 3,2% ogdlnej populacji gminy.

Mimo stosunkowo niewielkiej ludnosci,

liczby Kobierne wykazuje cechy typowe dla

dynamicznie rozwijajacych sie wsi podwarszawskich:

Wzrost liczby ludnosci: w latach 1998-2021 liczba mieszkancéw Kobierne wzrosta o ponad
42%, co swiadczy o atrakcyjnosci miejscowosci jako miejsca do osiedlenia i silnej presji migracyjnej z
pobliskich miast.
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Struktura wieku: ponad 60% mieszkancow wsi jest w wieku produkcyjnym, a wskaznik
obcigzenia demograficznego (stosunek oséb w wieku nieprodukcyjnym do oséb w wieku
produkcyjnym) jest nizszy niz $rednia dla wojewddztwa mazowieckiego i catej Polski. Oznacza to, ze
Kobierne charakteryzuje sie stosunkowo mtoda i aktywng zawodowo spotecznoscia.

W kontekscie planistycznym i gospodarczym, Kobierne, podobnie jak cata gmina Debe Wielkie,
taczy funkcje mieszkalng z rolnicza. Jest to typowa mazowiecka wie$ korzystajaca z dobrej
dostepnosci komunikacyjnej, cho¢ bezposrednie potaczenia (np. przystanki kolejowe) sg zlokalizowane
w sasiednich miejscowosciach gminnych, co wymaga od mieszkancow Kobierne korzystania z lokalnej
infrastruktury drogowej. Ze wzgledu na te czynniki, wies ma charakter sypialni dla oséb pracujacych w

Minsku Mazowieckim lub, przede wszystkim, w Warszawie.

Przedmiotowe dziatki potozone sg w czesci Gminy w centralnej czesci wsi Kobierne, po
potnocnej stronie ul. Utanskiej — drogi gminnej utwardzonej asfaltem, przy ktorej znajduje soie
wiekszo$¢ zabudowan wsi. Dziatka nr 963 zlokalizowana jest w tzw. ,drugiej linii”, w odlegtosci ok. 140
m od drogi utwardzonej. Dojazd do dziatki zapewnia wewnetrzna droga oznaczona nr dziatki 114/5.
ktorej wspotwiascicielem jest Upadty. Szerokos¢ dziatki drogowej wynosi ok. 4 m, szerokos¢ dziatki nr
963 - ok. 17,5 m.

Ksztalty dziatek nr 963 i 114/5 pokazane sg na ponizszym rysunku. Dziatka nr 963 nie jest
ogrodzona. Od potudnia przebiega row melioracyjny. Teren bez wiekszego zainwestowania, porosniety
dzika trawa. W ul. Utanskiej przechodzi linia energetyczna oraz wodociggowa
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Zrédto: https://debewielkie.e-mapa.net
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie warto$¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania -
jest to warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéora w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z
aktualnym sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
dziatki jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

* zapewniajace najwyzsza warto$¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanych nieruchomosci
optymalny sposdéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 wartos$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dziataja w sytuacji przymusowej oraz majgq stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
* uplynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatki na rynku i do wynegocjowania warunkow

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktdrg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostata okreslona wartosé,

o mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ dziatki jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
Scisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong ceng,

e w dniu wyceny stawia wymodg, aby warto$¢ rynkowa byfa wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskalé za nieruchomos¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie

w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowg okresla sie bez uwzglednienia kosztéow transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkdw i opfat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru witasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowych), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:
¢ podejscie poréwnawcze,

¢ metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie poréwnawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosc
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem
zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. PodejScie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Istotg podejscia porownawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za dziatke
wiecej od sumy, za ktérg mogtby naby¢ grunt o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnos$cig jest zebranie danych o transakcjach
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodno$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech
wspdlnych z nieruchomoscig podlegajacg wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny s$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoéftczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny sredniej w przedziale pomiedzy cenq minimalng i
ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy
niezabudowanych dziatek gruntu o przeznaczeniu rolnym, przeprowadzono nizej opisang procedure
wyceny z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduja sie wyceniane nieruchomosci, w szczegolnosci
poprzez okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu rolnym,

- obszar rynku: powiat minski,

- okres badania cen transakcyjnych: rok 2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia wartosci).
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2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposdéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku dziatek

gruntu.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanych dziatek miesci sie pomiedzy ceng minimalng

(Cmin) @ ceng maksymalng (Cnay), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a

ponadto:

= przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowaé nalezy w procesie szacowania
0gdlna metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki
o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode

ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniane dziatki pod katem cech rynkowych.
5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (Cnin) i dziatke o cenie maksymalnej (Crax) W kontekscie cech
rynkowych.

6. Okreslono cene sredniq (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikow

(G (=)

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa gruntu znajduje sie pomiedzy Cmin i Crax.

korygujacych:

7. Okreslono zakres wspoétczynnikow korygujacych poszczegolnych cech.
Poszczegolne wspotczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres
ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposob:

Cni C
waga; X ( mm) < u; <waga; X ( max)
Cs’r Cs’r

8. Okreslono jednostkowg warto$¢ rynkowg wg wzoru:

n
Wp = Cqy X ZUi X K

i=1
gdzie:
W)y - warto$é rynkowa 1 m2 powierzchni nieruchomosci,
U; - wartosci wspotczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielko$¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego,
Csr - $rednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni dziatki,
n - liczba wspdtczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,
K - wspétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych dziatki

szacowanej, wykraczajacych poza zbidr.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspdtczynnikow jest rowna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
mowigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WD < Cmax
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Po uwzglednieniu wzoru:

n
Wp =Cq X Zui X K

i=1

otrzymamy:

n
Cmin < Cs’r X Z Ui < Cmax

i=1

Dzielgc obie strony nierdwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

Ostateczna warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =W, xP
gdzie:
Wp -  warto$é rynkowa 1 m2 powierzchni nieruchomosci,
P- powierzchnia nieruchomosci.

Dziatka nr 54/14 jest gruntem wydzielonym na wewnetrzng droge dojazdowa. W ewidencji
gruntéw stanowi uzytki RIIIb, RIVa, RIVb, W-RIIIb, PsIII, PsVI, N. Okreslajac wartos¢ tej dziafki
zastosowanie ma przepis §49 ust. 3 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci, ktdry ma brzmienie: wartos¢ nieruchomosci
zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn wartosci 1 m2 gruntdw o przeznaczeniu przewazajacym
wsréd gruntdéw przylegtych i ich powierzchni,

- powiekszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz o 50%.

6. Przepisy ust. 1-4 stosuje sie odpowiednio przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przeznaczonych,
wydzielonych, nabywanych, zajetych lub przejetych pod drogi, a w szczegdlnosci:
(-.)

5) przy okreslaniu wartosci nieruchomosci wydzielonych lub zajetych pod drogi wewnetrzne.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWE]J GRUNTU
4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar powiatu
minskiego. Analizie poddano transakcje dokonane w 2025 r., ktére dotyczg niezabudowanych dziatek

o charakterze rolnym.
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Rynek gruntdw rolnych w powiecie minskim jest silnie zréznicowany i podlega znaczacej presji
ze strony rynku mieszkaniowego i inwestycyjnego, ze wzgledu na blisko$¢ i rozwdj infrastrukturalny

(autostrada A2, droga S17, potaczenia kolejowe) w stosunku do Warszawy.

Charakterystyka gruntow:

Wiekszos$¢ gruntdw rolnych w powiecie minskim, a zwitaszcza w Gminie Debe Wielkie,
charakteryzuje sie niskg jakoscig bonitacyjna.

Gmina Debe Wielkie: dominuje tu niska jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Udziat
gruntéw klas V i VI oraz IVa i IVb jest bardzo wysoki (tacznie okoto 90% gruntdéw ornych). Grunty
lepszych klas (IIla, IIIb) stanowig zaledwie ok. 10%. Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dla Gminy Debe Wielkie jest niski. Niska klasa bonitacyjna przektada sie na nizsze ceny
dla celdéw czysto rolnych, ale jednoczesnie sprzyja tatwiejszemu przeksztatcaniu na cele nierolne.

Kobierne: Teren ten rowniez odczuwa silng presje urbanizacyjng ze wzgledu na bezposrednig
blisko$¢ aglomeracji warszawskiej. Warto$¢ gruntéow rolnych jest tutaj wyznaczana przede wszystkim
przez potencjat pod zabudowe mieszkaniowg (ustugowa, magazynowq), a nie przez ich produktywnos¢

rolnicza.

Popyt na grunty rolne w powiecie minskim ma dwie gtowne skfadowe, ktdre istotnie rdznig sie
w zaleznosci od lokalizacji.

Popyt inwestycyjno-spekulacyjny/budowlany (dominujacy w obszarach podmiejskich - dotyczy
Debe Wielkie i Kobierne): jest to gtdwny czynnik windujacy ceny. Blisko$¢ Warszawy, dostep do S17 i
A2 (szczegdlnie w Gminie Debe Wielkie) oraz rozwdj kolei sprawiaja, ze inwestorzy (deweloperzy,
osoby prywatne) poszukujg gruntéw rolnych z potencjatem na zmiane przeznaczenia w MPZP lub
uzyskanie Warunkéw Zabudowy.

Wysoki popyt dotyczy przede wszystkim dziatek o mniejszych powierzchniach (do 2 ha) na
cele rekreacyjne lub mieszkaniowe (domy jednorodzinne), lub wiekszych, dobrze skomunikowanych
terendw na cele magazynowo-logistyczne i produkcyjne (w poblizu weztéw komunikacyjnych).

Popyt Rolniczy (wtérny): popyt generowany przez lokalnych rolnikéw jest nizszy i
ukierunkowany gtéwnie na grunty o powierzchni pozwalajacej na powiekszenie gospodarstwa. Jest to
popyt mniej elastyczny cenowo i bardziej wrazliwy na rzeczywistg warto$¢ rolng gruntu (klasa
bonitacyjna, wielkos¢, ksztatt).

Podaz jest ograniczona z kilku powoddw:

Regulacje prawne: ustawowe ograniczenia w obrocie gruntami rolnymi (prawo pierwokupu
KOWR, wymog kwalifikacji rolnika dla dziatek powyzej 1 ha) ograniczajg ptynnos¢ rynku i podaz dla
podmiotéw nierolniczych.

Fragmentacja i wielko$¢ gospodarstw: w Gminie Debe Wielkie struktura obszarowa
gospodarstw jest niekorzystna ($rednio 2,7-3,7 ha UR na gospodarstwo), co utrudnia scalanie
wiekszych areatéw, ale sprzyja podziatom na mniejsze dziatki pod cele nierolne.

Oczekiwana zmiana przeznaczenia: wiasciciele gruntéw czesto wstrzymuja sie ze sprzedaza,
oczekujac na uchwalenie planéw miejscowych lub zmiane studium, co skokowo podniostoby wartos$c

nieruchomosci.
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Srednie ceny i trendy:

Brak jest publicznie dostepnych, oficjalnych danych o $rednich cenach gruntéw rolnych z
podziatem na tak mate jednostki administracyjne jak powiat czy gmina. Ceny transakcyjne w powiecie
minskim znacznie odbiegaja od s$rednich wojewddzkich na Mazowszu ze wzgledu na czynnik
Warszawy.

Szacunkowe Ceny (na podstawie ogtoszen i trendéw rynkowych - I potowa 2025 r.):

. Klasa Cel . Szacunkowa .
Lokalizacja boni . przeznaczenia , - Uwagi
onitacyjna . srednia cena
(potencjat)
Ceny GUS dla woj.

Powiat mazowieckiego dla Vi VI

Mifiski Stabe Rolniczy 50.000 - 80.000 klasy oscyIO\{va’ry w I/II kw.
(ogbtem) (v, VI) zt/ha 2025 r. wokot 50.000 zt/ha

(ale Minsk Mazowiecki jest
drozszy).
Ceny zalezg od dostepu,
. mediow, sasiedztwa i realnej

I'Deb.e Stabe Z potencjatem 30 - 80 2t/m2 szansy na przeksztatcenie
Wielkie / (V, VI) na (300.000 - (np. w poblizu zabudowy). W
Kobierne ! WZ/budowlany 800.000 zt/ha) K. . e

obiernem ceny sa blizsze
goérnej granicy.

Debe Ceny gruntéw bez mozliwosci
Wielkie / Rolny Bez potencjatu 100.000 - zabudowy, trudno
Kobierne budowlanego 300.000 zt/ha dostepnych, odlegtych od

zabudowan.

Trendy Cenowe:

Silny trend wzrostowy: ceny gruntdw rolnych w powiecie minskim, zwiaszcza tych z
potencjatem inwestycyjnym, stale rosna. Wzrost ten jest napedzany popytem podmiejskim i
relatywnie nizszymi cenami w poréwnaniu do bezposrednich obrzezy Warszawy.

Dyferencjacja: roznice cenowe pomiedzy gruntami z potencjatem pod zabudowe a gruntami
czysto rolnymi sa znaczne i stale sie pogtebiajg (nawet 5-10-krotne).

Wptyw infrastruktury: oddanie do uzytku kluczowych odcinkdw infrastruktury transportowej
(np. S17) znaczaco podnosi ceny gruntéw w ich poblizu, zwtaszcza pod dziatalnos¢ logistyczna.

Perspektywy Rynku:

Perspektywy dla gruntdw rolnych w powiecie minskim, szczegolnie w Gminie Debe Wielkie i w
rejonie Kobiernego, wskazujg na kontynuacje silnej presji urbanizacyjnej i inwestycyjnej, co bedzie
skutkowac:

Dalszy wzrost cen: nierdwnomierny, ale staty wzrost cen. Najwyzsze wzrosty odnotujg grunty
z realnym potencjatem do przeksztatcenia w budowlane/inwestycyjne (np. objete studium lub MPZP
pod zabudowe albo potozone w strefie intensywnej suburbanizacji).

Spadek powierzchni rolnej: postepujaca konwersja gruntdw rolnych na cele nierolne,
szczegdlnie tych stabszych klas (V, VI) potozonych blisko istniejacej infrastruktury.

Znaczenie MPZP: uchwalanie Iub nowelizacja Miejscowych Plandw Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP) bedzie kluczowym czynnikiem ksztattujgcym wartos¢ nieruchomosci. Dziatki,

ktére uzyskajg przeznaczenie pod zabudowe, zanotujg skokowy wzrost wartosci.
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Wptyw KOWR: w obrocie czysto rolnym rola KOWR (prawo pierwokupu) nadal bedzie
stabilizowac¢ rynek i ogranicza¢ swobodng spekulacje nierolniczg na duzych areatach.

Rynek gruntéow rolnych w powiecie minskim to obecnie rynek o bardzo silnym potencjale
nierolnym, gdzie klasa bonitacyjna ma drugorzedne znaczenie. Decydujace sq: bliskos¢
komunikacyjna do Warszawy, potencjat zabudowy i zapisy planistyczne.

Od 1 maja 2016 weszta w zycie nowa ustawa o ustroju rolnym, ktéra z zatozenia miata byc¢
~przeciwdziataniem" wykupywania polskiej ziemi przez obywateli Unii (po 1 maja 2016 r., gdy
zakonczyt sie wynegocjowany przy wchodzeniu Polski do UE okres przejsciowy, zgodnie z europejskim
prawem, cudzoziemcy mogli naby¢ polskg ziemie bez koniecznosci ubiegania sie o zezwolenie na jej
zakup). W rezultacie szybkiego procesu legislacyjnego uchwalono przepisy, ktore utrudniajg rowniez
funkcjonowanie polskim rolnikom.

Ustawa zezwala na zakup ziemi tylko tym, ktérzy prowadza dziatalnos¢ rolng na terenie danej
gminy od co najmniej 5 lat. Ogranicza takze mozliwo$¢ posiadania wiecej niz 300 hektaréow ziemi oraz
sprowadza sprzedaz ziemi rolnej przez Agencje Nieruchomosci Rolnych praktycznie tylko do sprzedazy
na rzecz rolnikdéw.

Ustawa wprowadza dwa kluczowe pojecia: ,nieruchomosci rolnej” oraz ,gospodarstwa
rolnego”. Ustawodawca operujgc tym pierwszym ma na mysli kazdg nieruchomos¢, ktdéra nie jest
objeta planem zagospodarowania przestrzennego. Niezalezenie od potozenia, zarowno na wsi jak
i w miescie, tego rodzaju dziatki bedg podlegaty kontroli obrotu. Rowniez te, ktdrych powierzchnia jest
mniejsza od 1 ha, z wytaczeniem gruntdéw, ktérych powierzchnia nie przekracza 0,3 ha. Prawo
pierwokupu takich nieruchomosci zyskaja dzierzawcy oraz ,rolnik-sasiad”. W przypadku obrotu
dziatkami powyzszej 1 ha prawo pierwokupu przystugiwa¢ bedzie réwniez Agencji Nieruchomosci
Rolnych. Z kolei ,gospodarstwo rolne” to obszar nie mniejszy niz 1 ha uzytkéw rolnych. W przypadku
zamiaru zbycia gruntu rolnego wchodzacego w sktad gospodarstwa rolnego bedzie wymagana zgoda
dyrektora Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Z dniem 26.06.2019 r. nastgpita istotna zmiana przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego.

Zgodnie z art. 2 pkt. 1 ww. ustawy pod pojeciem ,nieruchomosci rolnej” - nalezy rozumiec
nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego w catosci na cele inne niz
rolne.

Zgodnie z art. 461 Kodeksu cywilnego, nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sag
nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytworczej w
rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wylaczajac produkcji ogrodniczej,
sadowniczej i rybnej.

Przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego nie stosuje sie do:
1. nieruchomosci rolnych o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha,
2. nieruchomosci rolnych bedacych drogami wewnetrznymi,
3. nieruchomosci rolnych w ktérych grunty, oznaczone w ewidencji gruntéow i budynkéw jako
grunty pod stawami, stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci,
4. nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Skarbu Panstwa, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu

Panstwa,
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nieruchomosci rolnych sprzedanych na podstawie art. 42 ust. 1 lub 6 ustawy z dnia
19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
gruntow rolnych zabudowanych o powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha, ktore w dniu
30.04.2016 r., zajete byty pod budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i urzadzenia
niewykorzystywane obecnie do produkcji rolniczej, wraz z gruntami do nich przylegtymi
umozliwiajacymi ich wifasciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadzenie ogrodka
przydomowego - jezeli grunty te tworzg zorganizowang catos¢ gospodarczg oraz nie zostaty
wytaczone z produkgji rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych,

nieruchomosci rolnych, ktére w dniu 30.04.2016 r., w ostatecznych decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczone sg (w catosci), na cele inne niz rolne (np.

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub inne, ustugowe, przemystowe itp.),
nieruchomosci rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, z zastrzezeniem art.
9a ww. ustawy, jezeli w stosunku do tych nieruchomosci zostata podjeta:

- uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia
05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych lub

- uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych,

- zbycie nastepuje w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w
rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,

nabycia nieruchomosci rolnej do Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o

Krajowym Zasobie Nieruchomosci, oraz do gruntow, ktore zostaty zbyte z tego Zasobu albo

wniesione do spétki jako aport, w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub realizacji

uzbrojenia technicznego, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym

Zasobie Nieruchomosci - potozonych w granicach administracyjnych miast.

Nowelizacja ustawy wprowadzona w 2019 roku umozliwia kazdemu (a nie tylko rolnikowi) mozliwos¢

zakupu dziatki rolnej mniejszej niz 1 hektar. Spod ograniczen ustawy wytgczone sg juz grunty rolne

ponizej 0,3 ha, uzupetnienie dotyczy gruntéw od 0,3 do 0,9999 ha.

W przypadku sprzedazy takich gruntéw Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa bedzie

przystugiwato prawo pierwokupu. W praktyce, w takiej sytuacji najpierw notariusz sporzadzi

warunkowg umowe sprzedazy, ktérej kopie wysle Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa, a ten ma

miesigc na wypowiedzenie sie w danej sprawie. I tak:

—

jezeli uzna, ze jest zainteresowany kupnem tej nieruchomosci w imieniu Skarbu Panstwa,
wowczas jego przedstawiciel stawi sie u notariusza i ztozy oswiadczenie o skorzystaniu z
prawa pierwokupu na zasadach okreslonych w umowie;

jezeli w terminie miesigca KOWR nie wypowie sie w sprawie lub ztozy oswiadczenie o braku
zainteresowania skorzystaniem z prawa pierwokupu, wtedy strony umowy mogq u notariusza
zawrze¢ drugg umowe, tj. umowe przeniesienia wtasnosci i dopiero na podstawie tej umowy

kupujacy staje sie wiascicielem nieruchomosci.

Nieruchomos¢ rolng o powierzchni 1 ha lub wiekszg moze naby¢ tylko rolnik w rozumieniu przepiséw

ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego posiadajacy gospodarstwo rolne o powierzchni co najmniej 1

ha. Aby taka nieruchomos$¢ nabyta osoba nie bedaca rolnikiem musi uzyska¢ zgode Krajowego
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Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Zgoda ta jest udzielana po przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego w formie decyzji.

Po nowelizacji ustawy, dowodami potwierdzajacymi osobiste prowadzenie gospodarstwa
rolnego sa pisemne os$wiadczenia prowadzacych to gospodarstwo. Zrezygnowano z potrzeby
poswiadczen ich przez woéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Nabywcy nieruchomosci rolnej, poza tymi, ktérzy kupuja dziatki mniejsze niz 0,3 ha, nie moga
jej zby¢ ani wykorzysta¢ na inne cele niz rolne przez okres 5 lat. Wczesniej byt to okres 10 lat,
ostatnia nowelizacja znacznie skrdcita ten okres. Nabywca nieruchomosci rolnej jest zobowigzany
prowadzi¢ gospodarstwo rolne, w sktad ktérego weszta nabyta nieruchomos$¢, przez okres co najmniej
5 lat od dnia nabycia, a jesli jest osobg fizyczng musi to robi¢ osobiscie.

Zgoda na zbycie lub oddanie w posiadanie nabytej nieruchomosci rolnej przed uptywem 5 lat od dnia
jej nabycia bedzie wyrazana przez dyrektora generalnego KOWR w drodze decyzji administracyjnej, a
nie przez sad. Przed nowelizacjq decyzje podejmowat sad.

Obserwujac rynek ofert na dziatki niebudowlane w powiecie minskim ustalono, ze
proponowane ceny jednostkowe wahajq sie srednio w przedziale 120.000 zt/ha do 400.000 zt/ha. Taki
poziom cen nie ma jednak potwierdzenia w przeprowadzonych umowach sprzedazy. Tu ceny
transakcyjne ksztattujg sie najczesciej od 100.000 zt/ha do 300.000 zi/ha.

Transakcje przyjete do pordéwnania przeprowadzone zostaty w roku 2025 i pochodzg z
analizowanego terenu. Na podstawie badania rynku dziatek gruntu stwierdzono, ze nie zachodzi
konieczno$¢ aktualizacji cen, czyli wprowadzenia poprawek ze wzgledu na uptyw czasu miedzy
transakcjami a datg wyceny.

Do analizy poréwnawczej wytypowano kilkanascie transakcji, ktére tworzy¢ bedg materiat
porownawczy obrazujacqg zakres cenowy wystepujacy na rynku lokalnym na grunty rolne.

W metodzie korygowania ceny sredniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujgce dane wyjsciowe:
¢ informacje o cenach nieruchomosci gruntowych na terenie rynku lokalnego,

e informacje z otrzymanej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa,

dojazdu, ksztattu dziatki oraz innych elementéw cenotwoérczych.

4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW NIEZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikajg zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdr cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscia szacowang, a nieruchomosciami przyjetymi do pordéwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddajg wptyw na szukang wartos¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zesp6t cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktére roznicujg
nieruchomosci, i ktore, jak wynika z zachowan kupujacych, maja najistotniejszy wptyw na wartosc

nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych ................... Kamief, gm. Krosno Odrzafiskie, dz. nr 54/13 i 54/14 -22 -

Cechy te mozna uporzadkowad i opisac¢ nastepujaco:

1.

(a)

(b)

()

2.
(a)

(b)

()

(a)

(b)

()

(a)

Lokalizacja - atrakcyjnos¢ potozenia na tle powiatu, elementy sasiedztwa, dostepnosé do
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych:
bardzo atrakcyjna - dotyczy gruntdéw potozonych w pasie bezposredniej suburbanizacji (np. Gmina Debe

Wielkie, Kobierne) lub blisko weztéw A2/S17, gdzie presja na zmiane przeznaczenia (pod zabudowe
mieszkaniowg, magazynowq, logistyczng) jest najwieksza, a dostepnos$¢ komunikacyjna do Warszawy jest
doskonata,

atrakcyjna - obejmuje grunty w pozostatej czesci powiatu z dobrym dostepem do drég powiatowych i
wojewddzkich, ktérych warto$é jest podnoszona przez ogdlny trend migracyjny z Warszawy, stanowigc
naturalng rezerwe terenéw inwestycyjnych w srednim horyzoncie czasowym,

przecietha - wystepuje marginalnie dla gruntéow odlegtych od gtéwnych miejscowosci, z utrudnionym
dojazdem (np. drogi gruntowe) Ilub potozonych na terenach o wyjatkowo niskim potencjale
urbanizacyjnym/konfliktowym sgsiedztwie (np. duze kompleksy lesne, obszary zalewowe), co ogranicza popyt

inwestycyjny.

Kultura gleb - stan upraw, utrzymanie gleby, czestotliwo$¢ prac agrotechnicznych

dobra - dziatki regularnie uprawiane, czyste od chwastdéw i kamieni, a ich granice sg utrzymane w dobrym
porzadku. Ziemia jest zyzna, niezalana, nieodtogowana i gotowa do produkcji. Takie grunty sg cenne dla
rolnikow i inwestoréw, poniewaz nie wymagaja dodatkowych nakfadéw na rekultywacje,

Srednia — grunty w produkcji rolnej, ale moga byé¢ czesciowo zachwaszczone lub wymagajga nawozenia.
Granice dziatek mogq by¢ czesciowo niewyrazne, a ogdlny stan utrzymania wymaga pewnych prac, ale bez
koniecznosci kosztownej rekultywacji,

staba - to grunty zaniedbane, odtogowane od dtuzszego czasu, silnie porosniete chwastami, krzewami lub
drzewami, a ich granice sg zatarte. Grunty te moga by¢ rowniez podmokie, kamieniste lub wymagajg
kosztownej rekultywacji, aby mogty powrdci¢ do produkcji rolnej. Ich wartos¢ jest znacznie nizsza ze wzgledu

na konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw na doprowadzenie do stanu uzywalnosci.

Ksztatt i wielkos¢ dziatki —

bardzo dobry - regularny, prostokatny lub kwadratowy, zapewniajacy optymalne warunki do uprawy
maszynowej. Taki ksztatt utatwia agrotechnike, minimalizuje straty powierzchni na zakretach maszyn i pozwala
na efektywne wykorzystanie catej powierzchni. Dziatki o powierzchniach powyzej 0,5 ha (zgodnie z przepisami,
minimum to 0,3 ha), ktére umozliwiaja prowadzenie optacalnej produkcji rolnej lub wydzielenie czesci pod
zabudowe,

dobry - to grunty o nieregularnym, ale dajacym sie uprawia¢ ksztatcie (np. lekki trapez). Wielko$¢ miesci sie
w przedziale, ktéry umozliwia produkcje rolng, ale nie jest idealna do intensywnych upraw. Zalicza sie tu
réwniez dziatki o bardzo duzych powierzchniach, ktére moga by¢ trudne w obrocie ze wzgledu na ograniczenia
prawne i koszt zakupu, a takze mate dziatki o powierzchni 0,1 ha - 0,5 ha, ktdére nie sq atrakcyjne dla duzych
gospodarstw, ale moga miec¢ wartos¢ rekreacyjna,

staby - grunty bardzo waskie, wydtuzone lub o nieregularnym ksztatcie (np. ksztatt litery L, trojkat). Takie
dziatki sg nieefektywne w uprawie maszynowej, a ich zagospodarowanie jest kosztowne. Do tej kategorii
nalezg rowniez bardzo mate dziatki (ponizej 0,1 ha), ktore nie majg wartosci uzytkowej dla rolnictwa i stanowig

co najwyzej przyrost do sasiedniego gruntu.

Bonitacja i zdolno$¢ produkcyijna gleby - rodzaj uzytkéw i ich klas bonitacyjnych

dobra - grunty rolne w klasach I, II, IIla i IIIb, charakteryzujace sie zyznymi glebami (np. czarnoziemy,
gleby brunatne, mady). Takie grunty s fatwe w uprawie, majg dobrq strukture, odpowiedni sktad i nie

wymagajg znacznych naktadow na nawozenie,
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(b) s$rednia - grunty zaliczane do klas IV, ktére stanowig wiekszoé¢ gruntéw rolnych w Polsce. Sq to czesto gleby
Sredniej jakosci, takie jak gleby ptlowe, czy tez lzejsze piaski gliniaste. Mogg wymaga¢ umiarkowanego
nawozenia i zabiegdw uprawowych,

(c) staba - grunty najstabsze, zaliczane do klas V, VI i VIz. S to gleby piaszczyste, podmokte lub zbyt suche, o

niskiej zawartosci prochnicy, z matym potencjatem produkcyjnym. Czesto wystepujg tu problemy z erozja.

5. Dojazd bezposredni -

(a) dobry - bezposredni dostep do dziatki z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej lub utwardzonej. To takze
dojazd przez urzadzong i prawnie uregulowang droge wewnetrzng, na ktérej nabywca ma zapewniony udziat
lub stuzebnos$é. Grunty z takim dojazdem sg bardzo cenne, poniewaz nie generujg dodatkowych kosztéw na
budowe drogi i zapewniajqg swobodny transport sprzetu rolniczego, a takze ulatwiaja potencjalne
przeksztatcenie pod zabudowe,

(b) utrudniony - oznacza, ze dostep do dziatki odbywa sie przez droge gruntowq nieutwardzona, czesto w ztym
stanie, lub poprzez dziatki sasiaddéw, gdzie brak jest formalnie ustanowionej stuzebnosci drogowej. Taki stan
rzeczy obniza wartos¢ gruntu, poniewaz wigze sie z koniecznoscig uregulowania dostepu w przysziosci (np.

poprzez wykup lub ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej), co jest procesem dtugotrwalym i kosztownym.

4.3. OPIS WYCENIANYCH DZIAtEK POD KATEM CECH RYNKOWYCH
1. Lokalizacja, bardzo atrakcyjna - dziatka potozona w we wsi Kobierne w gm. Debe Wielkie, blisko

zabudowan, w centralnej czesci wsi.

2. Kultura gleb, staba - grunt nieuprawiany rolniczo, porosniety dzika roslinnosciag, od dawna
odtogowany.

3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki, dobry - dziatki o szerokosci ponizej 20 m o ksztalcie regularnego
czworoboku i powierzchni zaledwie 0,1434 ha.

4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby, dobra - w wiekszosci uzytki w III klasie bonitacyjnej,

Dojazd bezposredni, dobry - dziatka ma dostep do drogi wewnetrznej o uregulowanym stanie

prawnym.

4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
Nr aktu Powierzchnia Cena Cena
Data notarialnego o . transakcyjna za
L.p. " Obreb dziatki transakcyjna ! .
transakgcji (ha) (zh 1 ha powierzchni
Rep. A Nr (zh)
1. 15.04.2025 1706/25 Jézefin 0,6011 155.000 257.861
2. 15.04.2025 3507/25 Nowodzielnik 0,25 50.000 200.000
3. 23.04.2025 1609/25 Zagorze 0,338 100.000 295.858
4. 23.04.2025 3727/25 Michatow 0,24 50.000 208.333
5. 08.05.2025 1818/25 Ko$miny 0,4594 60.000 130.605
6. 09.05.2025 4196/25 Boza Wola 0,1039 59.000 567.854
7. 20.05.2025 2559/25 Wodlka Dituzewska 4,42 75.000 52.817
8. 21.05.2025 4605/25 Grodzisk 2,0095 230.000 114.456
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9. 29.05.2025 2031/25 Zukow 0,7305 120.000 164.271
10. 11.06.2025 2988/25 Ko$miny 0,1419 15.000 105.708
11. 23.06.2025 3108/25 Chelst 0,07 17.000 242.857
12. 23.06.2025 5741/25 Nowodzielnik 0,28 44.000 157.143
13. 01.07.2025 2529/25 Starogrod 0,36 50.200 139.444
14. 08.07.2025 6324/25 Strugi Krzywickie 0,17 35.000 205.882
15. 14.07.2025 1952/25 Ptomieniec 0,21 26.300 125.238
16. 17.07.2025 3318/25 Zukow 1,6595 250.000 150.648
17. 23.07.2025 2529/25 Kroélewiec 0,0496 8.000 161.290
Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prdobce

reprezentatywnej:
Ciin = 105.708 zt/ha
Cmax = 295.858 zt/ha

4.4.1. Obliczenie ceny sredniej

C1+C2 + .- +C15
= 15

Cs; = 177.306 zt/ha

Potozenie ceny $redniej w przedziale:
P L, — Cs'r_Cmin
ST oo
max min
gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Csr - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych

Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

. 177.306 — 105.708
€ 7 295.858 — 105.708

= 0,38

4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Cmin _ 105.708

= = 0,60
Ce  177.306

Granica gorna (Gg) =
Cmax _ 295858
Co  177.306

1,67
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4.5. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Z rynku lokalnego nie bylo mozliwosci zastosowania do pomiaru wag przyjetych cech rynkowych
zasady ceteris paribus, poniewaz w posiadanej bazie nie zanotowano wystarczajacej ilosci par
nieruchomosci poréwnawczych réznigcych sie jedng cechg w krancowych stanach aby méc zastosowac
te zasade, wediug ktérej okresla sie, o ile zmieni sie cena nieruchomosci, jesli zmieni sie jej jedna
cecha, a pozostate nie ulegng zmianie. Analize wptywu danej cechy na jej warto$¢ rynkowa prowadzi
sie w parach, na podstawie ktorych okresla sie, o ile nieruchomos$¢ o najwyzszych walorach (C,) danej
cechy rozni sie od nieruchomosci o najnizszych walorach (C,) danej cechy. Rdéznice (C,-C,) danej
cechy dzielimy przez AC i mnozymy przez 100.

Do wyznaczenia wag cech rynkowych postuzono sie analizg preferencji nabywcéw
nieruchomosci. Preferencje okreslono na podstawie informacji o lokalnym rynku gromadzonych we
witasnym zakresie. Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcéw, uzyskane w toku

analiz wtasnych oraz od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 2
Procentowy wptyw na wartos¢
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci
(wagi cech)

1. Lokalizacja 30

2. Kultura gleb 10

3. Ksztatt i wielkos$¢ dziatki 20

4, Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby 15

5. Dojazd bezposredni 25

RAZEM 100

4.6. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIAtU W NIERUCHOMOSCI

Tabela 3
L.p. Cechy rynkowe Parametry cech rynk0\_Nych dziatki
szacowanej
1. Lokalizacja bardzo atrakcyjna
2. Kultura gleb staba
3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki dobry
4, Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby dobra
5. Dojazd bezposredni dobry
Tabela 4
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspodtczynnika wspotczynnikdow wspodtczynnika
(%) korygujacych (u;) dz. 289/1
1. Lokalizacja 30 0,180 - 0,501 0,501
2. Kultura gleb 10 0,060 - 0,167 0,060
3. Ksztatt i wielkos$¢ dziatki 20 0,120 - 0,334 0,201%
4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby 15 0,090 - 0,2505 0,2505
5. Dojazd bezposredni 25 0,150 - 0,4175 0,4175
RAZEM 100 0,60 - 1,67 1,43

*0,334 - 0,120 = 0,214
0,214 x 0,38 = 0,081
0,120 + 0,081 = 0,201
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Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowg 1 ha powierzchni dziatki nr 963
(wspdtczynnik K = 1,0):

n
Wp =Cq X Zui X K

i=1

Wp = 177.306 zt/ha x 1,43

Wp = 253.548 zt/ha powierzchni

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowg 1 ha powierzchni dziatki nr 114/5
(wspdtczynnik K = 1,0). Dodatkowo przeto wskaznik 1,5 zgodnie z dyspozycjg §49 ust. 3 pkt. 2
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci:

n

Wp =Cq X Zui X K

i=1

Wp = 177.306 zt/ha x 1,43 x 1,5

Wp = 380.321 zt/ha powierzchni

Warto$¢ rynkowa udziatu Y2 czesci w prawie wilasnosci nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr
ewidencyjnym dziatki 963 o powierzchni 0,1434 ha, uregulowanej w Kw Nr SI1M/00138837/7 wynosi:
Wy = 253.548 zi/ha x 0,1434 ha x 0,5
Wy = 18.179,39 zt

Wartos$¢ rynkowg udziatu ustalono na poziomie 1 8 . 1 80 Z+

stownie: osiemnascie tysiecy sto osiemdziesigt ztotych

Warto$¢ rynkowa udziatu 1/16 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr
ewidencyjnymi dziatki 114/5 o powierzchni 0,1715, uregulowanej w Kw Nr SI1M/00047866/4 wynosi:
Wy = 380.321 zt/ha x 0,1715 ha x 1/16
Wy = 4.076,57 zt

Wartos$¢ rynkowg udziatu ustalono na poziomie 4 . 080 Z+

stownie: cztery tysigce osiemdziesigt ztotych

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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5. PODSUMOWANIE

Oszacowane wyzej kwoty sg wartosciami rynkowymi, rozumianymi jako najbardziej prawdopodobne
ceny mozliwe do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalone zostaty przy wykorzystaniu metody
korygowania ceny sredniej na podstawie cen transakcyjnych gruntéw rolnych, jakie uzyskane zostaty
w wyniku transakcji wolnorynkowych. Wystarczajgco duza liczba transakcji pozwolita ustali¢ probke
reprezentatywng, na podstawie ktérej okreslone zostaty srednie ceny rynkowe w badanym okresie i na
jednolitym rynku.

Oszacowane wartosci uwzgledniajq potozenie dziatek, dojazd, ich ksztatt i wielkosci oraz
warunki otoczenia. Okreslona jednostkowa warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci wycenianych
nieruchomosci, miesci sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne w
obrocie rynkowym. Z tego tez wzgledu otrzymane wyniki mozna uzna¢ za bliskie cenie mozliwej do

osiggniecia w obrocie rynkowym.

6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE)

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowe udziaty w nieruchomosci mogg by¢ przeznaczone do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowych udziatéw w dziatkach, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na
rynku lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadfosciowym mozna przyjac na

poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

Udziat w dziatce nr 963 -

WRW = 18.180 2t x 75% = 1 3.630 zt
stownie: trzynascie tysiecy szeséset trzydziesci ztotych
Udziat w dziatce nr 114/5 -
WRW = 4.080 2t x 75% = 3.060 zt

stownie: trzy tysigce sze$cdziesiat ztotych

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz

OPRACOWAL.:

WOJCIECH
BURKACKI

W\ S et ) Burkacki
% TEL.?%:‘SB-SW 0‘3\/
S 7 Data: 2025.10.20
NIA =

11:20:32 +02'00'

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych ................... Kamief, gm. Krosno Odrzafiskie, dz. nr 54/13 i 54/14 - 28 -

7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 28 ponumerowanych stron,

operat sporzgdzony zostat wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.4.,

operat sporzadzony zostat w jednym egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0s6b trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkow i optat, jakie potencjalny nabywca bytby
zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnia sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzgdzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikéw zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date
i w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi

Zasadami Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.10.20
11:20:46 +02'00'

WOJCIECH
BURKACKI =
03-287 WARSZAWA

UL. SKARBKAZ GOR 15L M 12 /
TEL. 692:136-918 /A
(1315) )
e,
IEN NQ _Z
NiA NS

odpisy z ksiag wieczystych wygenerowane ze strony http://ekw.ms.gov.pl;
akt notarialny z dnia 21.12.2022 r.;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

Warszawie o ustanowieniu biegtlym sadowym na kolejne kadencje;
polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20251006/00229
Sygnatura postepowania LU1S/GU/677/2025
Data obwieszczenia 06.10.2025
Sad Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku
Wydziat IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych

PODMIOT

Imie Adrian Damian
Nazwisko Padzik
Miejsce zamieszkania Minsk Mazowiecki, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 89081216074
NIP 8222229948

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych, ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego 18, 21-040 Swidnik, obwieszcza, ze postanowieniem z dnia 6 pazdziernika 2025
roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ktorg jest Adrian Damian
Padzik , PESEL 89081216074, sygnatura akt LU1S/GU/677/2025, postanowit:

1. ogtosic¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Adrian Damian Padzik , PESEL 89081216074, NIP 8222299481, miejsce zamieszkania:
Minsk Mazowiecki, adres J6zefa Mireckiego 13/27, 05-300 Mirisk Mazowiecki, jako osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci
gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskaza¢, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 2000,00 (dwa tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku na rachunek bankowy syndyka o
numerze: 89 1140 2004 0000 3802 7814 3735.

Numer obwieszczenia: 20251006/00229 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-O0

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 2,3
Dziatki ewidencyjne
lp.1. Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 963 2,3
Identyfikator dziatki 141205 2.0016.963
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, KOBIERNE
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, MINSKI, DEBE WIELKIE, KOBIERNE
miejscowosc)
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odfgczono dziatke, obszar) SITM /00034168 / 7, 0,1434 HA
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,1434 HA 2,3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2023-11-08, STAROSTA MINSKI, MINSK MAZOWIECKI; 12
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SITM/00032422/22/001, 2022-12-21 12:10:00, 2023-11-22-10.09.36.035263, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

3 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2023-11-21, STAROSTA MINSKI, MINSK MAZOWIECKI; 14

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1TM/00032422/22/001, 2022-12-21 12:10:00, 2023-11-22-10.09.36.035263, NIE, 1-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=141205_2.0016.963

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 1
. . P Lp. 1. 1 172
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ADRIAN DARIUSZ PADZIK, DARIUSZ, ELZBIETA, 89081216074
lp.2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 1,6
. . e Lp. 1. 2 172
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) WERONIKA SZAFRANKIEWICZ, ANDRZEJ, MARLENA, 95120704707

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1 UMOWA SPRZEDAZY, 4216/2022, 2022-12-21, ANNA SARNOWICZ STOLAREK, MINISK MAZOWIECKI; 5-10
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1M/00032422/22/001, 2022-12-21 12:10:00, 2023-11-22-10.09.36.035263, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
6 ODPIS ZUPELNY AKTU MALZENSTWA, 1412052/00/AM/2020/114726, 2020-05-29, KIEROWNIK URZEDU STANU CYWILNEGO W DEBEM WIELKIM; 39

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1M/00029744/24/001, 2024-09-09 16:48:00, 2025-05-06-09.10.51.749438, NIE, 36-37
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat -0 | Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 4,5
Rodzaj wpisu INNY WPIS
ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z UDZIALU 1/2 W NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE KM 238/23 Z WNIOSKU WIERZYCIELA SPOLDZIELCZEJ KASY
OSZCZEDNOéCIOWO—KREDYTOWEJ IM. FRANCISZKA STEFCZYKA Z SIEDZIBA W
Tre4¢ wpisu GDYNI PRZECIWKO DEUZNIKOWI ADRIANOWI PADZIK NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO: NAKAZU ZAPELATY W ELEKTRONICZNYM POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAt
CYWILNY Z DNIA 26.06.2023 R., SYGN. AKT VI NC-E 898457/23 ZAOPATRZONEGO
W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 03.08.2023 R.
W PODRUBRYCE 3.4.5 UJAWNIONO PRZYtACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z UDZIALU
1/2 CZEéCI W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ADRIANA PADZIK Z WNIOSKU
Rodzaj zmiany Lp. 1. WIERZYCIELA SEAWOMIRA SEOMSKIEGO, NA PODSTAVYIE TYTURU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAt
CYWILNY Z DNIA 18.01.2024, SYGN. AKT VI NC-E 959290/23 Z KLAUZULA
WYKONALNOSCI Z DNIA 13.03.2024 R.; SYNG. AKT KM 121/24
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1 SPOLDZIELCZA KASA OSZCZEDNOSCIOWO-KREDYTOWA IM. FRANCISZKA
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) o STEFCZYKA, GDYNIA, 190408529, 0000080915
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) Lp. 1. SLAWOMIR SEOMSKI , 62031003331
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
4 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 238/23, 2024-02-14, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W MINSKU MAZOWIECKIM
RAFAE SZYMANSKI; 25
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1M/00010534/24/001, 2024-02-14 14:16:00, 2024-03-07-11.47.03.098735, NIE, 23-24
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
5 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIEM DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 121/24, 2024-07-31, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W MINSKU MAZOWIECKIM RAFAL SZYMANSKI; 32
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SITM/00027744/24/001, 2024-07-31 12:42:00, 2025-04-15-11.21.40.239206, NIE, 30-31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
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Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1

1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp-1. - wpisu
Numer dziatki 114/5 1
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc) |Lp. 1. 1 SIEDLECKIE, DEBE WIELKIE, KOBIERNE
Sposéb korzystania DZIALKA NIE ZABUDOWANA
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odfgczono dziatke, obszar) /00032131 /,0,1715 HA
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,1715 HA 1
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; /00032131/

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00003108/95/, 1995-06-23 00:00:00, 1995-09-25 00:00:00, NIE, 700047865/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

[Powrst]




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l

Dziat IV |

DZIAL Il - WEASNOSC

Wiasciciele
Lp. 1. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 0.1 1 1/a 2
wspdlnosci) p- 1.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) [JADWIGA JACKIEWICZ, PIOTR, TERESA
Lp. 2. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 0.1 > 1/8 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENISKA 3,7
wspdlnosci) p- 1.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) BOGUMILA TOKAJ, PIOTR, TERESA, 58020114649
Lp. 3. | - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 0.1 > 1/8 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENISKA 3,7
wspolnosci) p-1.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ROMAN TOKAJ, HENRYK, STEFANIA, 56021814117
Lp. 4. | - Nr podstawy wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj L. 1 5 174 N 6
wspéinosci) p-1
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) IANETA STOS, 82100615542
Lp. 5. | - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lo, 1 5 178 n 7
wspdlnosci) Pt
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) SYLWIA ZAGORSKA, 84062307781
Lp. 6. | - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lo, 1 7 116 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA 8
wspdlnosci) P
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ZBIGNIEW BORUCKI, TADEUSZ, ZOFIA, 69071309553
Lp.7. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 0.1 7 1116 WSPOLNOSE USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENISKA 8
wspélnosci) Pt
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) IWONA BORUCKA, WALDEMAR, ZDZISLAWA, 71083106862
Lp. 8. | Nr podstawy wpisu
L|st§ wslfa;an udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj p.1. s 116 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENISKA 9
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) SEAWOMIR MAZUREK, WALDEMAR, ZDZISEAWA, 69111109112
Lp.9. | Nr podstawy wpisu
LISta/ wslfa;an udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj p.1. s 116 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA 9
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) IAGNIESZKA MAZUREK, STEFAN, MARIANNA, 72082506622
Lp. 10. | - Nr podstawy wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 0.1 o /32 N 10
wspéinosci) p-1
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) /ADRIAN DARIUSZ PADZIK, DARIUSZ, ELZBIETA, 89081216074
Lp. 11. | - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1 10 ‘2 132 ‘,,, 10,13

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

IWERONIKA SZAFRANKIEWICZ, ANDRZE), MARLENA, 95120704707

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

2 UMOWA DAROWIZNY, 1995-06-19; /00047865/

(tytut aktu, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00003108/95/, 1995-06-23 00:00:00, 1995-09-25 00:00:00, NIE, /00047865/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer ksiegi)

3 UMOWA DAROWIZNY, 1995-06-19; /00031131/

(tytuf aktu, data sporzqdzenia; pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00003105/95/, 1995-09-25 00:00:00, NIE, /00031131/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

6 UMOWA DAROWIZNY, 5588/2009, 2009-08-10, MALGORZATA PASZKOWSKA PAWELEC, MINISK MAZOWIECKI; 13-14, SI1M/00047867/1

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./SI1M/00007826/09/001, 2009-08-12 13:40:18, 2009-09-29-12.08.10.837540, NIE, 13-14, SI1M/00047867/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

7 UMOWA DAROWIZNY, 752/2012, 2012-02-21, MALGORZATA PASZKOWSKA PAWELEC, KONSTYTUCJI 3-GO MAJA 2/, 05-300 MINSK MAZOWIECKI; 2-4, SI1TM/00111571/9

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./SITM/00001711/12/001, 2012-02-22 11:51:39, 2012-03-22-14.57.07.869588, NIE, 2-4, SITM/00111571/9

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

8 UMOWA SPRZEDAZY, 1700/2014, 2014-04-23, ALINA KRAWCZAK, KOSCIUSZKI 13/, 05-300 MINSK MAZOWIECKI; 1-3, SI1M/00116778/5

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./SI1TM/00004433/14/001, 2014-04-25 13:20:45, 2014-06-02-13.43.40.632917, NIE, 1-3, SI1TM/00116778/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

9 UMOWA SPRZEDAZY, 1707/2014, 2014-04-23, ALINA KRAWCZAK, KOSCIUSZKI 13/, 05-300 MINSK MAZOWIECKI; 1-3, SI1M/00116776/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./SI1TM/00004435/14/001, 2014-04-25 13:23:10, 2014-06-03-10.11.20.126420, NIE, 1-3, SI1TM/00116776/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

10 UMOWA SPRZEDAZY, 4216/2022, 2022-12-21, ANNA SARNOWICZ STOLAREK, MINSK MAZOWIECKI; 5-10, SI1M/00138837/7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./SI1M/00032423/22/001, 2022-12-21 12:10:00, 2023-11-22-10.25.21.788044, NIE, 1-3, SITM/00138837/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

13 ODPIS ZUPEENY AKTU MALZENSTWA, 1412052/00/AM/2020/114726, 2020-05-29, KIEROWNIK URZEDU STANU CYWILNEGO W DEBEM WIELKIM; 39, SI1M/00138837/7
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./SI1TM/00029745/24/001, 2024-09-09 16:48:00, 2025-05-06-09.19.08.034821, NIE, 36-37, SI1TM/00138837/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat -0 | Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 11,12
Rodzaj wpisu INNY WPIS
ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC]I Z UDZIALU 2/32 W NIERUCHOMOSCI,
NALEZACEGO DO DEUZNIKA ADRIANA PADZIKA, NA RZECZ WIERZYCIELA
SPOLDZIELCZE) KASY OSZCZEDNOSCIOWO-KREDYTOWEJ IM. FRANCISZKA
Tres$¢ wpisu STEFCZYKA Z SIEDZIBA W GDYNI, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO
SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAL CYWILNY Z DNIA
26.06.2023 R., SYGN. AKT VI NC-E 898457/23 ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 03.08.2023 R.; KM 238/23
W PODRUBRYCE 3.4.5 UJAWNIONO PRZYtACZENIE SIE DO EGZEKUC]I Z UDZIALU
2/32 CZEéCI W NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ADRIANA PADZIK Z WNIOSKU
Rodzaj zmiany Lp.1. WIERZYCIELA SEAWOMIRA SLOMSKIEGO, NA PODSTAWIE TYTUEU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAL
CYWILNY Z DNIA 18.01.2024, SYGN. AKT VI NC-E 959290/23 Z KLAUZULA
WYKONALNOSCI Z DNIA 13.03.2024 R.; SYNG. AKT KM 121/24
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg p.1 SPOLDZIELCZA KASA OSZCZEDNOSCIOWO-KREDYTOWA IM. FRANCISZKA
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) ) STEFCZYKA, GDYNIA, 190408529, 0000080915
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) Lp. 1. SLAWOMIR SLtOMSKI , 62031003331
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
1" WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 238/23, 2024-02-14, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W MINSKU MAZOWIECKIM
RAFAL SZYMANISKI; 43
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1M/00010535/24/001, 2024-02-14 14:17:00, 2024-03-12-08.34.39.287320, NIE, 40-41
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
12 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIEM DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 121/24, 2024-07-31, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REFONOWYM W MINISKU MAZOWIECKIM RAFAL SZYMANSKI; 50
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1M/00027745/24/001, 2024-07-31 12:44:00, 2025-04-15-11.34.37.047533, NIE, 48-49
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

[Powrst]




KANCELARIA NOTARIALNA
ANNA SARNOWICZ-STOLAREK WYPl S

NOTARIUSZ W MINSKU MAZOWIECKIM
05-300 Minsk Mazowiecki,

ul. 1. Pitsudskiego 30c

Tel. 25 307 00 74

NIP 948-249-37-66

REPERTORIUM A nr 4216/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego drugiego roku
12-2022r.) przede mna Anng Sarnowicz-Stolarek, notariuszem W Mi
Mazowieckim, prowadzaca Kancelarig Notarialng przy ulicy J. Pitsudskiego 3(
Mirisku Mazowieckim, w siedzibie Kancelarii, stawill sigiss =mrry T T
1. Ryszard Jackiewicz, syn Piotra i Teresy, zamieszkaty pod adresem: 05
Debe Wielkie, Kobierne ulica Trakt Debski 50, legitymujacy sie dowc
osobistym CAU369642, PESEL HONS1 508 319 crmas s ia=agitar et ey
2. Jego zona Malgorzata Teresa Jackiewicz, corka Bolestawa i #
zamieszkata pod adresem: 05-311 Debe Wielkie, Kobierne ulica Trakt D
50, legitymujaca sie dowodem osobistym CGI583756, PESEL 61070115065
- ad 1-2 zwani w dalszej tresci umowy jako .sprzedajacy’ st
3. Adrian Dariusz Padzik, syn Dariusza i Elzbiety, zamieszkaty pod adre
05-300 Mifsk Mazowiecki przy ulicy Jozefa Mireckiego 13/27, legitymujat
dowodem osobistym CHT960034, PESEL 89081216074, ~=-r---rres-=s=-=res
4. Pawet Karol Kowalski, syn Grzegorza i Hanny, zamieszkaty pod adrt
05-300 Minsk Mazowiecki ulica Sosnkowskiego 21/23, legitymujac
dowodem osobistym AWX305438, PESEL 90101609110, dziatajacy w imr
i na rzecz zony Adriana Dariusza Padzika Weroniki Padzik, corki And
Marleny, zamieszkatej pod adresem: 05-311 Debe Wielkie przy

pPedagogéw 10c, legitymujace] sie dowodem osobistym DBJ682845,

95120704707, jako jej petnomocnik stosownie do okazanego przy tym
petnomocnictwa sporzadzonego przed czyniacq W dniu 29 lipca 2022 roku
udokumentowane zostato aktem notarialnym za numerem Rep. A 2697/

wedle jego o$wiadczenia petnomocnictwo to nie zostato odwotane, zmi

ani e WYQGasI0,=-=-=-<=sm-nsrrmmmmmmssmsnsssmmessasssmmemensmnnesn e nesne s
. Adrian Padzik i Weronika Padzik zwani w dalszej tresci umow

nKupu‘ia_CV". __________________________________________________________________
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a) sa wspotwiascicielami w udziale 2/16 czesci, na zasadach wspolnosci ustawowej bedace]

majatkowej matzenskiej, ni $i ot P!
jal j zenskiej, niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej 9) z okazz

dziatke ewidencyjng oznaczon :
ha (tysiac siedemset piet El‘”UmErem i B | Wynoszacej 0,1715 Debe \
pietnascie dziesieciotysiec ' .
miejscowosci Kobierne, gminie Debe Wielki ysigcznych hektara), polozonej w wynika
; : : ie, powiecie minski : 9 :
mazowieck Sre ! skim, w - ‘ 63 |
- wieckim, dla ktérej Sad Rejonowy w Minsku Mazowiecki E i ob
5 Sceystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr s11M/0 gh T aEEE Rsiag i
_ﬂ!"'—”- b) wpisu wiasnoéci na ich rzecz, we w & 0047866/4, ____________________ tego \
 podstawi + We wskazanej powyzej Ksi
iy podstawie okazanej przy niniejsz POWyzej ksiedze, dokon SPecjz
e sporzadz ym akcie ano na
e adzonej przed Aling Krawczak Wypisie  umow . Sto
kwietnia 2014rokuy, 7a aK, notariuszem W Mifiskuy M Y Sprzedazy Sow
1 4@ NUmer: az
¢) dziaty 111 § 1y s B RSP A1 707 /2014, ... Owieckim, w dniu 23 ; dzis;ej
d) a ponadtﬁ, nie odnotow powyze] kSIQg| Nie Zawle‘.a‘]a' LT ) Z Oka
ano zadnych adnych wpj
X WZmianek 0 Wnioskach PISOW, == - 16 Cz¢
do dZIa{féw DOWYZSZQJ 963 |



o S = i

-
- - --------——-----n-.—
..--.--_-—----..--------.-.- -

malzonkowie Jackiewicz oéwiadczaja ponadto, ze!

Na 3 Ryszard i Matgorzata |
gt zmianie oraz, ze ¢

i a) wskazany powyzej stan wpisow w obu ksiegach nie ule
sku Mazowieckim Vv Wydziatu Ksiag Wieczystych nie

n-n--——a—--—----—---—.‘--n—--—----.—-—-

Rejonowego W Min
zadnych wnioskow © dokonanie w nich wpisu,
~~~~~ b) bedaca przedmiotem niniejszej uMOWY nie

ych powyzej uméw od 0sob fizycznych, do majatku wspoinego,
isu z rejestru gruntéw wyda

dzien 22 czerwca 20:

ruchomoé¢ nabyli na Ppa@

------

Askig,  Powotan
kazanego przy niniejszej umowie Wyp

‘Cyjnq ¢)z O
wediug stanu na

upowaznienia Starosty Minskiego,

=Tyst
’Wos'z syan. G.6621.5358.2021, obreb 0016,KOBIERNE, potozona W miej¢
M, dia Kobierne, gminie Degbe Wielkie, powiecie mifskim, wojewédztwie maze
wadzi dziatka 0 numerze ewidencyjnym 963 ma powierzchnig 0,1434 ha i sklasyf
_______ zostata jako grunt orny (RIIIb), grunt pod rowem (W-RIIID) i pastwisk
N0 na R e
snosci d)z okazanego przy niniejszej umowie wypisu z rejestru gruntéow wyd
Ninsk upowaznienia Starosty Minskiego, wedtug stanu na dziert 22 czerwca 20
_______ sygn. G.6621.5358.2021, obreb 0016,KOBIERNE, pofozona w miej
e o Kobierne, gminie Debe Wielkie, powiecie minskim, wojewddztwie mazi
- dziatka o0 numerze ewidencyjnym 114/5 ma powierzchnie 0,171
_______ sklasyfikowana zostata jako grunt orny (RIIIb, RIVa, RIVb), grunt pod ro
e RIIIb), pastwisko trwate (PSIII, PSIV) i nieuzytek (N),----==-=================
e) bedaca przedmiotem tej umowy nieruchomoéé jest nieuzbrojona i nieogrod

f) dziatka o numerze 114/5 stanowi wewnetrzng droge dojazdowgq, do mied:

¢ bedacej przedmiotem tej umowy nieruchomosci,
\WOWE]
g) z okazanego przy tym akcie Zaéwiadczenia wydanego z upowaznienia Wo

ywigce]j
1715 Debe Wielkie w dniu 17 czerwca 2021 roku, za numerem SR.6727.1.
. wynika miedzy innymi, iz na terenie, na ktorym znajdujq sig dziatki o nun
e 963 i nr- 1.14/5 potozone w miejscowosci Kobierne, gminie Dgbe W
- obowia_zun? 7aden plan zagospodarowania przestrzennego, a ponadto z d
E: tego wynika, iz na w/w terenie nie ustanowiono obszaru rewitali
'";"na Specjalnej Strefy Rewitalizacji, poniewaz Rada Gminy Debe Wielkie n
n : stosownych uchwat w tym zakresie; Sprzedajacy oSwiadczajq, ze powyzs
edazy dzisiejszego nie ulegto zmianie,----============z=m=m=smmssmemssomonoooo oo

niu 23 h) z okazanego Zaswiadczenia wydanego z u Zni in

A powaznienia Starosty Minskie
------ 16 czerwca 2021 roku, za numerem WS.6163.1606.2021, wynika iz dzi
. 96:? i nr 114/5 potozone w miejscowosci Kobierne, gminie Dgbe Wielki
minskim, nie stanowia gruntu, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z dnia :




4

1991 roku o lasach (Dz. U. z 2015 roku, poz. 2100 ze zm.), OBJgtego Uproszczonyp, e) Y

planem urzadzenia lasu, ani decyzja o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 te] ustawy,

Sprzedajacy oéwiadczaja, ze powyzsze do dnia dzisiejszego nie ulegfo zmianie, ----.
i) dla dziatek numer 963 i nr 114/5 nie zostaly wydane ostateczne decyzje q
warunkach zabudowy zgodnie z ktérymi bytyby one przeznaczone do zalesienia,----
j) nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem niniejszej umowy nie znajduje sie na terenie
obserwacji archeologicznej, specjalnej strefy ekonomicznej, rezerwatu przyrody,
parku narodowego, w strefie chronionego krajobrazu czy na terenie chronionym
przepisami 0 ochronie Srodowiska,==========s=ccccacamancmcasamaamomomomommmonmnommmT s
k) przedmiotowa nieruchomosc¢ nie lezy na terenie graniczacym Zz nieruchomosciami
oddanymi w trwaty zarzad na cele obronnosci i bezpieczerstwa paristwa,------------
1) w skiad przedmiotowej nieruchomoéci nie wchodza grunty pokryte $rédladowymi
wodami powierzchniowymi, w tym stojacymi w jeziorach oraz innych zbiornikach
wodnych niezwigzanych bezposrednio, w sposéb naturalny, z powierzchniowymi
$rodlgdowymi wodami ptynacymi ani grunty pokryte wodami znajdujacymi sie w
zaglebieniach terenu powstatych w wyniku dziatalnosci cztowieka,----==========------
m) wszelkie optaty i podatki od nieruchomosci zostaty na biezaco uregulowane,--------
n) stan prawny nieruchomosci wynikajacy z dokumentow okazanych przy tym akcie
nie ulegt zmianie od chwili ich wydania do chwili obecnej.-------=-=-===-===-==----mm---
4. Ryszard i Malgorzata matzonkowie Jackiewicz o$wiadczajq takze, ze:----------
a) przedmioty niniejszej umowy wolne sg od dtugdéw i obcigzen na rzecz osob trzecich,
wolne sg od ograniczenn w rozporzadzaniu, a takze, ze Sprzedajacy nie zawierali
zadnych umow skutkujacych ich zbyciem lub obcigzeniem, ani nie sktadali zadnych
oéwiadczen w tym zakresie, w tym nie podlegajg one umownemu prawu
T o 1 T T e T S L R s
b) przedmiotowa nieruchomosé¢ nie jest obcigzona zadnymi nieujawnionymi
0graniczonymi Prawami rZeCZOWY M, === m s oo e e e =
¢) przedmioty tej umowy znajduja si¢ W samoistnym posiadaniu Sprzedajacych, nie
zostaly oddane do uzywania osobie trzeciej na podstawie jakiegokolwiek tytutu
prawnego, nie sa przedmiotem najmu, dzierzawy, prawa wynikajacego z umowy
dozywocia oraz, ze nie jest Z nich prowadzona egzekucja,-=-=---mmceeeemomemmmcan- -
d) nie toczy sie zadne postgpowanie sadowe, ani administracyjne dotyczace stany
prawnego przedmiotowej nieruchomosci, przedmiotowe dziatki nie sa objete V
catosci, ani w czesci postepowaniem wywlaszczeniowym

zwiazany obowiazek zaptaty jakichkolwiek ©0P""

; wWynikajacych z niewykonanych decyzji administracyjnych
~ sadowych,

lub scaleniowym, 12
rowniez nie jest z nimi

lub z orzecze”

Lot §
e

70bOW iaz@

sk!adnikan
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marca 20¢
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_ zapozn@
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_ znany ]
rowniez Z
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zawarta z
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nie zostat
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5. Adrian Padzik oraz pawel Kowalski

5

e) nie sachodzga po stronie sprzedajacych sadne okolicznosci, zalegtosci  lub
sobowiazania podatkowe, @ takze, ze przedmioty niniejszej umowy nie byly i nie sq
7z ewentualng prowadzona dziatalnoscia

zwiqzanego
7e Sprzedajacy nie s

sktadnikami majatku
gospodarczq, a takze,

podatnikami podatku od towaréw i ustug [VAT

a W zakresie tej umowy sprzedazy,

1w rozumieniu ustawy Z dnia 11

marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug.
dzialajacy wW imieniu i

Weroniki Padzik oéwiadczaja, ze€:

- zapoznali sie z trescia dokumentow bedacych podstawa sporzadzenia niniejszej

umowy,
- znany jest im stan faktyczny i prawny opisanych powy

réwniez znane jest im ich potozenie oraz przeznaczenie,

ich zwiazku matzenskim obowigzuje ustroj rozdzielnosci majatkowe]

ustanowiony na podstawie umowy majatkowej matzenskiej, ktora

- W
matzenskiej,
zawarta zostata w dniu 29 marca 2022 roku przed Agnieszka Ogbrek, notariuszem

w Mirisku Mazowieckim, za numerem Rep. A 1172/2022, a ktora do chwili obecnej
B ot erieniona ANl OdWolana: S 88 csa ks gl it aimnsem el T R TR
§2.1. Ryszard i Malgorzata matzonkowie Jackiewicz oéwiadczaja, ze z opisanej W
e B i T R S T
1/ udzial wynoszacy 1/2 czes¢ W niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjna oznaczona numerem 963, 0
powierzchni 0,1434 ha, potozonej W miejscowosci Kobierne, gminie Debe Wielkie,
powiecie minskim, wojewédztwie mazowieckim, Qraz---====-===-==mssssssssmmsesomoes
2/ udzial wynoszacy 1/32 czesci w niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjna oznaczona nr 114/5, potozong
w miejscowoséci Kobierne, gminie Debe Wielkie, powiecie minskim, wojewodztwie
i e Rl ab i i i D R A e
sprzedaja Adrianowi Padzik, za cene W tacznej kwocie 42.500,00 ztotych,
tj, udziat w dziatce numer 963 za ceng W kwocie 42.000,00 ztotych oraz udziat w
dziaice numer 114/5 za cene W kwocie 500,00 ztotych a Adrian Padzik
o$wiadcza, ze wskazane udziaty w tych nieruchomosciach, za wymienione
L R e e SRR S A T bl ek it btk et

2 ; ; )
Ryszard i Malgorzata matzonkowie Jackiewicz oswiadczajq, ze z opisanej w

1’ H s -
udziat wynoszacy 1/2 cze$¢ w niezabudowanej nieruchomosci

ru i s i
gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjna oznaczona numerem 963
) O
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&ei Kobierne,
powierzchni 0,1434 ha, potozonej W miejscowo
jeckim, oraz

w niezabu

____________
,_...- =

powiecie miriskim, wojewddztwie mazow
2/ udziat wynoszacy 1/32 czesci
gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyina b
W miejscowosci Kobierne, gminie Dgbe Wielkie, e

PIBZOWISERIM, <acekannbaindicus homaupnadun SERREROIE s s i ;'2 T 2o
sprzedaja Weronice Padzik, za cene w facznej kwocie ych, t,

udziat w dzialce numer 963 za cene W kwocie 42.00

dzialce numer 114/5 za cene w kwocie 500,00 ziotych a Pawet Kowalsy;

dziatajacy w imieniu i na rzecz Weroniki Padzik oswiadcza, ze Wskazane
udzialy w tych nieruchomosciach, za wymienione ceny kupuje.

§3. Strony oéwiadczaja, ze podane powyzej ceny odpowiadaja wartosciom rynkowym

przedmiotow umowy.,
§4. Stawajacy o$wiadczaja, ze niniejszq umowe zawieraja W wykonaniu przedwstepne;
umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu 16 wrze$nia 2021 roku, dokumentowane;
aktem notarialnym sporzadzonym przez czyniaca notariusz, za numerem Rep. A
4411/2021.

§5. Ryszard i Matgorzata matzonkowie Jackiewicz oéwiadczaja, ze przed podpisaniem

niniejszego aktu otrzymali od Kupujacych calg nalezng taczng cene w kwocie
85.000,00 ztotych i odbidr jej niniejszym KWitujg.-==========-scmmmommm o emmeee-
§6. Adrian Padzik i Pawet Kowalski dziatajacy w imieniu i na rzecz Weroniki Padzik
oswiadczaja, ze przedmiotowe nieruchomosci zostaty wydane Kupujgcym wydane.
§7.1. Notariusz poinformowata strony o tresci: art. 1 i art. 6 ustawy z dnia 9 wrzesnia
2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015
roku, poz. 626 ze zm.), o tresci ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2016 roku, poz. 790) - m.in. art. 65 i nast., art
68°, skutkach przewidzianych w ustawie z dnia 10 wrzeénia 1999 roku Kodeks
karny skarbowy (Dz. U. z 2013 1. poz. 186, z pézn. zm.) w razie podania nieprawdY
jub. zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczupleni®
przystugujacym organowi podatkowemu prawie do okreglenia, podwyzszenia WP
obnizenia wartoéci przedmiotu czynnosci prawnej oraz o ciazacym na podatnik
obowiazku zaptaty podatku w przypadku okreslenia |ub podwyzszenia wartosc
przedmiotu czynnosci przez organ podatkowy, art. 59 195 | nast., art. 527, art.
535 | nastepnych oraz art. 548 Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. Z 2014
~ poku, poz. 121 ze zm.), art. 626% Kodeksuy Postepowania cywilnego, o brzmien
% mepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci » dnia 06 pazdziernika 2015
- roku w sprawie pobierania przez notarluszy opfat sadowych od wnioskow © wp's”

gminie Debe Wielkie
dowanej nieruchorm;,!-ici

czona nr 114/5, po’rc:'zonat
cie mifnskim, Wojewddztyi,

0,00 ztotych oraz udzia

|

1/ odtaczen
~ wynoszac

o notariac

systemu t

hektara),
minskim,
nastepnie
1/2 czesc
2/ w dziale
czesci na

a ponadto p
2. Stawaja
podane w
§9. Poinfor
oSwiadcz
O0sobg za
11) usta
finansow
OSobam;
Sta“OWis
Cztonkan
OzZumie,
810. Koszt,




wieczystej i ich przekazywania sadom oraz prowadzenia ewid

e :

. th op%at-sqdowych (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1645), o tresci art. 2 Us
o .1-5iart. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i op¥
N | ch (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 849), o tresci ustawy z dn
jie § jia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2015r., poz. 2100 ze zm.), 0 wiasci
s sach ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz u. z
tj., DOZ. 1777).-mm=nnmmmmmmmmmmmmmsesmnm oo oo oo oo
W awajacy oswiadczaja, ze zapoznali sie z trescia klauzuli informacyjnej dla K
ki celarii notarialnej Notariusz Anny Sarnowicz - Stolarek - zgodnie W Wym!
ne | Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kw
--- | 2016 r. W sprawie ochrony osdb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem d
/m | osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uch
== dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych - zwane ,ROL
€] 1 Dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
NEj o notariacie, notariusz dokona czynnosci polegajacej na ztozeniu za posredni
A | systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego za

--- | 1/ odiaczenie z ksiegi wieczyste]j S11M/00034168/7 dziatki nr 963, o powie
em | Wynoszace]j 0,1434 ha (tysiac czterysta trzydziesci cztery dziesieciotysie!

3
cie | hektara), pofozonej W miejscowosci
wie mazowieckim, zatozenie dla niej nowej ksiegi wieczy

isu wspotwiasns

Kobierne, gminie Debe Wielkie, pc

-—- minskim, wojewodzt
jZik nastepnie wpis W dziale 11 nowozatozonej Ksiggi wieczystej wp
1/2 czesci na rzecz Kupujacych,

2/ w dziale I1 ksiegi wieczyste] KW nr SI1M

/00047866/4 wpis wspoétwiasnosci ¢

nia
)15 czesci na rzecz gupuiacych, i TR R T
_cn | 2 ponadto przestata do wiasciwego sadu Wypis petnomocnictwa. --====--==--======
Art. 5. Stawajacy jako adresy przeznaczone do korespondencji sgdowej wskazujq
s podane w komparycji AKL-preieomrn R RN BN R R LR AT
vdy g§9. Poinformowani 0 odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiac
i oéwiadczaja, ze nie sa ani nie byli w okresie ostatnich 12 (dwunastu) r
ub osoba zajmujaca eksponowane stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2 us
i 11) ustawy Z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pienied
e finansowaniu terroryzmu (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1132 ze zm.
,art' | osobami znanymi jako bliski wspotpracownik osoby zajmujacej ekspe
4 stanowisko polityczne W rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 12) w/w ustaw
i cptonkami rodziny osoby zajmujacej eksponowane  stanowisko :
e 5 rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 3) W/W UStRWERS. . o ool SR
liiw §10. Koszty tego aktu nonosza KupuiduERy . (s AT O
) AR it b L

ity
Ry

4 ."}._k
Al
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§11. Pobrano gotowka;---===="=""""" 1 {od umOWY sprzedazy) na podstawie art. 7 g, |
i c:w!n:z:a?n:stawy , dnia 09 wrzesnia 3200:26"‘;':9;2:1?'5:: od
t 1 lit. a) w zw. z ust. i . .
::)zkynnoéci c:wilnoprawnych (tekst jednolity: DZ. PoE 2-?_1_?:(_)1(____? _______________ § 700 w

tacznej kwocie [850+850]--=====n====n====7=7""""77TT
- wynagrodzenie za czynnosci
Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku W SF?"E"-N'ZB7 L . e
notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz

P00 - 2us 2l 2L L I L LR LS e s g i R S B e 4
[700+700] na podstawie art. 41 w zwiazku z art

ta
rialne na pods
nota ie maksymalnych stawek taksy

YW ki 23%
- podatek od towardw i ustug wedtug staw
AW i 22 201

146a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (D 6 roky,

POZCIYA10)- W RWIOCI8 =7 Skt aualies i o o S Lot LR T i :

- opfate sadowa za 4x wpis wspditwtasnosci (100+100+100+100) na podstawie art. 42 ys;,
1-2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz. 1025 ze zm.) W kKWOGi@-=-=================-==uo- 400,00 z

Pobrana tym aktem optata sadowa zostanie zarejestrowana w ewidencji pod numerem

Repertorium A kolejnym po numerze Repertorium A wiaéciwym dla oryginatu niniejszego akty
ANl neg 0, - e e L e L e e oo

PowyZsze optaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie whniosku
wieczystoksieggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (lacznie 246,00 zt) oraz kosztéw

wypisow tego aktu, ktére wraz z podstawq prawngq ich pobrania zostang podane na kazdym z
Wypisow.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
Na oryginale aktu podpisy stawajacych i notariusza.

Repertorium A Nr l”z ,9/ 2022
Wypis wyda

Pobrano: -------- Q«d&}- 6}9/”0’2

- takse notarialng na podstawie §12 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych

stawek taksy notarialnej (tekst Jednolity: Dz.U. z 2013r., poz. 237) w
i et LT R it Syt o

I ~--18,00 zt
- podatek od towaréw i ustug wg stawki 23% na podstawie art, 4'1 i art

146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw |
(Dz. U. z 2016 roku, poz. 710.) W KWOGI@~ ===~ == mmommmmecnom o 4,14 z¢
Mifisk Mazowiecki, dnia 21 grudnia 2022 roky ik




Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN
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